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أمــــــــــانة منطقـــــــة الريـــــــاض
Riyadh Region Municipality

انطلاقا مــــن رؤيــــة المملكة التنمويــــة والرؤيــــة الاستراتيجية لمدينة الريـاض، قامـــــت أمانــة منطقــة الريــاض بـــــدور بــارز بطــرح 

مبـــــادرات تعمـــــل على رفـــــع جــودة الحيــاة بالمدينة، منهــا مــا يهــدف لتحســـــين الصــورة البصريــة في البيئــة العمرانيــة، ومنها 

ما يهدف لمعالجـــــة مصـــــادر التشـــــوه البصـــــري والتي  مـــــن أبرزها التعديــــات التـي تتــــم على الأراضي الفضــــاء داخـل المدينة، 

حيـث أصبحـت الأراضي الفضــاء بســبب تلــك التعديــات مصــدر تشــوه رئيســي في الصــورة البصريـة للمدينـة كونهـا ذات انتشـار 

واسـع على الشــــوارع الرئيسـية وداخـل الأحياء.

بنــــاء على ذلــــك أجرت أمانــــة منطقــــة الريـاض دراسـة متكاملــــة بغرض إصــدار دليل تســوير الأراضي الفضـــــاء وذلــك للحــد مــن 

التعديـــــات الواقعـــــة عليهــا بمـــــا يضمــن حلــولًا شــاملة لمكامن القصــور للوضـــــع الراهن للأراضي الفضــاء.

المقدمة
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تعريف الدليل الباب الأول

0101

الباب الأول 
تعريف الدليل

1.0 مصطلحات وتعريفات
1.1 الغرض من الدليل

1.2 أهداف الدليل
1.3 مخرجات الدليل

1.4 أصحاب المصلحة
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تعريف الدليل الباب الأول

يقصـــــد بالكلمـــــات والعبـــــارات الآتية - أينمــا وردت في هــذا النظـــــام - المعاني المبينة أمـام كل منهـا، مـا لـم يقتـض السـياق 
خـلاف ذلـك: 

الأمانة
أمانة منطقة الرياض.

الدليل
المرجع التنظيمـــــي المحدد للاشتراطات والمواصفات والإجراءات الخاصـــــة بتســـــوير الأراضي الفضـــــاء )دليــل تســوير الأراضي 

الفضــاء(. 

الأراضي الفضاء
الأراضي التي لم تنمى عمرانياً للغرض المخصص لها.

المالك
الشــــخص ذو الصفــــة الطبيعيــــة أو الاعتبارية المسجل باسـمه وثيقـة إثبـات ملكية الأرض الخاضعة للتسوير وقت صـدور القـرار 

الخاص بها، ويشــــمل ذلـك ورثتـه أو خلفه.

السور
مجموعـــة مـــن الحواجـــز المتلاصقة ذات تصاميم محددة تســـتخدم للفصل بيـــن حدود الأراضي الفضـــاء )الحكومية والخاصة( 

والأرصفة والشـــوارع المحيطة بها. 

تصريح حماية موقع
خدمة تمنح مالك أرض الفضاء تصريح لإنشاء سور لحماية أرضه من التعديات.

حد الملكية 
حدود قطعة الأرض الفضاء حسب المخطط المعتمد الصادر عن الجهة المختصة. 

الشوارع المحيطة 
جميــع الشــوارع المحيطة بالأرض الفضــاء مباشــرة بــدون فاصــل لحــدود ملكيــة مختلفــة.

حدود النطاق العمراني 
الخطـــــوط المبينة بخرائـــــط وثائـــــق النطــاق العمرانــي التــي توضـــــح مراحــل التنميــة العمرانيــــة المختلفة، وحـد حمايـة التنميـة، 

وتمثــــل الحــــدود الملائمة لتوطين الأنشطة الحضريـــــة، واســـــتيعاب النمــو العمرانــي خـلال فتـــــرة زمنيــة محــددة.

كود البناء السعودي
هـــو مجموعـــة الاشـــتراطات والمتطلبـــات وما يتعلق بها مـــن أنظمة ولوائح تنفيذيـــة وملاحق تخص البناء والتشـــييد لضمان 

الســـلامة والصحة العامة. 

البوابة الالكترونية للخدمات البلدية
بوابة الكترونية توفر الخدمات البلدية التي يحتاجها المواطنين في مدينة الرياض.

مشروع الرياض الخضراء
هـــو أحـــد مشـــاريع الريـــاض الأربعـــة الكبـــرى والـــذي يهدف إلى تشـــجير مكونـــات مدينـــة الرياض للمســـاهمة فـــي تحقيق أحد 

أهـــداف “رؤية الســـعودية 2030”.

1.0 مصطلحات وتعريفات 
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تعريف الدليل الباب الأول

1.2 أهداف الدليل

تحديد الضوابط والاشتراطات لعناصر التسوير.1

تحديد الإجراءات والمتطلبات النظامية للتسوير.2

1.3 مخرجات الدليل

تحديد المواصفات الفنية لعناصر التسوير من الناحية الانشائية والمواد المستخدمة.
المعايير الفنية لتسوير الأراضي الفضاء:

1

تحديد الضوابط العامة والخاصة للإنشاء الأسوار.
الاشتراطات التنظيمية:

2

الإجراءات النظامية لإصدار تصريح حماية موقع للأراضي الفضاء. 
الإجراءات النظامية:

3

حسب المعايير الفنية والأشتراطات التنظيمية المحددة في الدليل. 
النماذج التصميمية للأسوار:

4

يمثـل هـذا الدليل مرجع تشـريعي للبلديات المسؤولة عـن كافة الأمور المتعلقة بتسوير الأراضي الفضاء. 
البلديات:

4

1.4 أصحاب المصلحة

 يوفــر هــذا الدليـل للجهات الحكومية كافــة الاشتراطات والمعايير والإجراءات اللازمة لتســوير الأراضي الفضـاء. 
الجهات الحكومية:

2

يحدد هذا الدليل للمقاولين كافة المواصفات الفنية المعتمدة لتنفيذ عناصر التسوير.
المقاولين:

3

 يوفــر هــذا الدليـل للمــلاك كافــة الاشتراطات والمعايير والإجراءات اللازمة لتســوير الأراضي الفضـاء. 
ملاك الأراضي الفضاء:

1

1.1 الغرض من الدليل 

تنظيمي متكامل للتسوير
مرجع وإطار

مناسب لتطبيق التسوير
دليل فني

الحضري بمنطقة الرياض
تحسين المشهد
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0202

الباب الثاني 
ضوابط تطبيق التسوير

2.0 شروط تطبيق التسوير 
2.1 الاشتراطات التصميمية

2.2 الاشتراطات الفنية
2.3 النماذج التصميمية
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2.1 الاشتراطات التصميمية

 يجب أن تكون عناصر التسوير مكونه من أجزاء متصلة وان تكون ثابته وغير متحركة.6

يجب توفير بوابة للوصول الى داخل الأرض الفضاء على المحور الأقل تصنيفاً.2

يجب  أن لا تأثر عناصر التسوير سلبًا على مستخدمين الطريق.7

يجب أن توفر عناصر التسوير الحماية من التعديات على الأراضي الفضاء.3

يلتـــزم مالـــك الأرض الواقعـــة في نطاق مشـــروع الرياض الخضـــراء بتطبيق نمـــوذج رقم 06 )نموذج الأســـوار 
الشجرية(. 5

يجب أن تسمح عناصر التسوير بتصريف مياه الأمطار.8

يجب أن توفر عناصر التسوير الاتصال البصري الى داخل الأرض الفضاء من جميع الشوارع المحيطة.4

يجب  أن تكون عناصر التسوير منسجمة مع المحيط العمراني مع مراعاة الجوانب الجمالية لتصميم السور.1

2.0 شروط تطبيق التسوير

يطبق التسوير على الأراضي الفضاء.1

يطبق التسوير على حدود ملكية الأرض وفق تصميم موحد.2

يطبق التسوير على الأراضي داخل حدود النطاق العمراني.3

يطبق التسوير على الأراضي الخاضعة لتطبيق التسوير حسب التعاميم الصادرة من الجهة المختصة. 4

2.2 الاشتراطات الفنية

يجب تحقيق الاستدامة من خلال المواد المستخدمة وجودة التنفيذ لعناصر التسوير.3

يجب أن تكون البوابة بعرض لا يقل عن 2.4 متر وتفتح باتجاه الداخل وأن يتم إغلاقها بشكل دائم.4

يجب أن يكون ارتفاع السور 1.20 متر كحد أدنى ويجب ألا يتجاوز ارتفاع السور عن 2متر. 1

يجب أن يكون ارتفاع السور 0.60 متر في حال اختيار نموذج الأسوار الشجرية.2

التسويرالباب الثاني ضوابط تطبيق 
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ملاحظة:جميع الأبعاد المذكورة هي بوحدة المليمتر.

المواد 
المستخدمة

الوصف

GRC نموذج ألواح

نموذج يتم تصنيعه مسبقاً, يتميز هذا النوع بسرعة التثبيت بالموقع وسهولة الاستخدام, مع 
إمكانية إعادة الاستخدام في مواقع مختلفة.

GRC ألواح من ال

عمود خرساني

قاعدة خرسانية
ميدة خرسانية

400

40
0

GRC ألواح من ال

عمود خرساني

باب حديدي بعرض لا
يقل عن 2.4 م

01 نموذج رقم

النماذج 
التصميمية

)الأسوار/البوابة(

التصور المقترح

2.3 النماذج التصميمية

التسويرالباب الثاني ضوابط تطبيق 

 	GRC ألواح من ال قاعدة خرسانية	 

عمود خرساني	  ميدة خرسانية	 
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تيوبات حديد/الومنيوم

عمود خرساني

قاعدة خرسانية
ميدة خرسانية

                 

ملاحظة:جميع الأبعاد المذكورة هي بوحدة المليمتر.

المواد 
المستخدمة

الوصف

نموذج الأسوار المعدة بالموقع
ربط  يتم  المنخفضة  والتكلفة  الاعداد  بسهولة  النوع  يتميز هذا  بالموقع,  يتم عمله  نموذج 
او الصب في  الصنع  اما مسبقة  الحديد واعمدة  الحديد عبر اسياخ  الواح  او  الحديد  قضبان 

الموقع, فتكون اعمدة على قواعد خرسانية كأساس تصب في الموقع.

تيوبات حديد/الومنيوم

عمود خرساني

باب حديدي بعرض لا
يقل عن 2.4 م

02 نموذج رقم

النماذج 
التصميمية

)الأسوار/البوابة(

التصور المقترح

2.3 النماذج التصميمية

التسويرالباب الثاني ضوابط تطبيق 

تيوبات حديد/الومنيوم	  قاعدة خرسانية	 

عمود خرساني	  ميدة خرسانية	 
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ملاحظة:جميع الأبعاد المذكورة هي بوحدة المليمتر.

المواد 
المستخدمة

الوصف

نموذج تيوبات حديد/الومنيوم

نموذج يتم تصنيعه مسبقاً, يتميز هذا النوع بسرعة التثبيت بالموقع وسهولة الاستخدام, مع 
إمكانية إعادة الاستخدام لأكثر من مرة وبأكثر موقع من المواقع المختلفة.

ميدة خرسانية

تيوبات حديد/الومنيوم

تيوبات حديد/الومنيوم

تيوبات حديد/الومنيوم

عمود خرساني

باب حديدي بعرض لا
يقل عن 2.4 م

03 نموذج رقم

النماذج 
التصميمية

)الأسوار/البوابة(

التصور المقترح

2.3 النماذج التصميمية

التسويرالباب الثاني ضوابط تطبيق 

تيوبات حديد/الومنيوم	 

عمود خرساني	 
ميدة خرسانية	 
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التصور المقترح

ملاحظة:جميع الأبعاد المذكورة هي بوحدة المليمتر.

المواد 
المستخدمة

الوصف

نموذج الأسوار الحجرية

نموذج يتم عمله بالموقع وباستخدام مواد البناء المتوفرة. يتميز هذا النوع بإمكانية الاستفادة 
من المواد المتوفرة بالموقع من الاحجار المتنوعة للاستفادة منها في بناء السور، ولا يحتاج 

الى تأسيس.

80
0

12
00

40
0

250

تيوبات حديد/الومنيوم

عمود خرساني

طبقتين من الشبك 
الحديد داخلة أحجار

تيوبات حديد/الومنيوم

باب حديدي بعرض لا
يقل عن 2.4 م

عمود خرساني

طبقتين من الشبك 
الحديد داخلة أحجار

04 نموذج رقم

النماذج 
التصميمية

)الأسوار/البوابة(

2.3 النماذج التصميمية

التسويرالباب الثاني ضوابط تطبيق 

تيوبات حديد/الومنيوم	  صناديق الشبك الحديدية	 

عمود خرساني	  أحجار طبيعية	 
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ملاحظة:جميع الأبعاد المذكورة هي بوحدة المليمتر.

المواد 
المستخدمة

الوصف

نموذج الخرسانة مسبقة الصنع

نموذج يتم تصنيعه مسبقاً, يتميز هذا النوع بسرعة التثبيت بالموقع وسهولة الاستخدام, مع 
إمكانية إعادة الاستخدام لأكثر من مرة وبأكثر موقع من المواقع المختلفة.

الحوائط مسبقة الصب

عمود خرساني

قاعدة خرسانية

400

40
0

عمود خرساني

باب حديدي بعرض لا
يقل عن 2.4 م

05 نموذج رقم

النماذج 
التصميمية

)الأسوار/البوابة(

التصور المقترح

2.3 النماذج التصميمية

التسويرالباب الثاني ضوابط تطبيق 

حوائط مسبقة الصب	  قاعدة خرسانية	 

عمود خرساني	  ميدة خرسانية	 
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ملاحظة:جميع الأبعاد المذكورة هي بوحدة المليمتر.

المواد 
المستخدمة

الوصف

نموذج الأسوار الشجرية 

يتكون النموذج من البلك الخرساني وبلاطة خرسانية ملونة ودهان بلون ترابي, ومن خلالها 
يتم تسوير الأرض بنفاذية عالية.

أشجار

سور من البلوك الخرساني

بلاطة خرسانية ملونة

بلوك خرساني 

06 نموذج رقم

النماذج 
التصميمية

)الأسوار/البوابة(

التصور المقترح

2.3 النماذج التصميمية

التسويرالباب الثاني ضوابط تطبيق 

دهان بلون ترابي	  بلاطة خرسانية ملونة	 

صبة نظافة خرسانية	  بلوك خرساني	 

600
2400

400

1500 1500 1500 1500 1500 1500
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تعريف الدليل الباب الأول

0303

الباب الثالث 
آلية التطبيق

3.0 إجراءات التطبيق حسب حالة الملكية
3.1 إجراءات اصدار تصريح التسوير
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آلية التطبيق الباب الثالث

أملاك خــاصــة
علـــى المالـــك الالتـــزام بتطبيـــق التســـوير بعـــد اصـــدار التصريح النظامـــي وفي حال عـــدم الالتزام يتـــم تطبيق لائحـــة الجزاءات 

والغرامات.

3.1 إجــــراءات التطــبيـق حســـب حالـة الملكيـة

3.2 اجراءات اصدار تصريح حماية موقع )تسوير أرض فضاء(.
يتـــم إصـــدار تصريـــح حماية موقع )تســـوير أرض فضاء( من خـــلال البوابة الإلكترونيـــة للخدمات البلدية لأمانـــة منطقة الرياض, 

كالتالي: وتكون 

دخول المالك على الخدمة.. 1
إدخال البيانات المطلوبة.. 2
مطابقة صك الملكية.. 3
إختيار نموذج التسوير.. 4
إصدار التصريح.. 5

للنماذج المعتمدة

دخول المالك على الخدمة.. 1
إدخال البيانات المطلوبة.. 2
مطابقة صك الملكية.. 3
تقديم التصاميم المقترحة.. 4
مراجعة واعتماد التصاميم.. 5
إصــدار التصريـــح في حـــال الإعتماد.. 6

للنماذج المقترحة من قبل المالك

أملاك حكومية
الأمانة: تكون الأمانة مسؤولة عن تسوير ممتلكاتها حسب دليل التسوير.

القطاعـــات الحكوميـــة: يكـــون القطاع مســـؤول عن تطبيق التســـوير حســـب دليل التســـوير أو حســـب الاشـــتراطات الخاصة 
بالقطـــاع بعد التنســـيق مـــع أمانة منطقـــة الرياض.
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تعريف الدليل الباب الأول

0404

الباب الرابع 
الأحكام العامة

4.0 الأحكام العامة
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الأحكام العامة الباب الرابع

عدم وضع شعارات أو إعلانات تجارية على عناصر التسوير.. 1
الحصول على التصريح هو لغرض حماية الموقع فقط، ولايتعبر اثبات ملكية الارض او تحديد حدود الارض على الطبيعة.. 2
فـــي حـــال وجـــود عـــدد مـــن الاراضي المتجـــاورة يلتـــزم المـــلّاك بتطبيق نمـــوذج موحـــد، ولا يتطلـــب إقامة ســـور داخلي . 3

فاصل بيـــن قطـــع الاراضي.
فـــي حـــال رغبـــة مالـــك الأرض بعمـــل تصميم نوعي للســـور لا تنطبق عليـــه اشـــتراطات الدليل، يعرض علـــى لجنة مختصة . 4

للدراســـة والاعتمـــاد مـــن خـــلال ايقونـــة )أخـــرى( في  إجـــراءات التقديم  علـــى خدمة تصريـــح حماية موقع )تســـوير الارض 
الفضاء(.

يجب اســـتخراج تصريح حماية موقع )تســـوير الارض الفضاء( قبل تنفيذ تســـوير الأرض الفضاء، حســـب الاجراءات الموضحة . 5
الدليل.  في 

يمنع بناء الملاحق أو أي مبنى داخل الأرض الفضاء أو استخدامها لأي نشاط.. 6
يكـــون للأمانة/البلديـــة الحـــق فـــي إزالـــة الســـور فـــي حال اختـــلاف التنفيـــذ عن ما تـــم اعتماده قبـــل إصدار تصريـــح حماية . 7

موقـــع لأرض الفضاء.
يكـــون مالك الأرض مســـؤولًا عن ســـلامة رصيف المشـــاة والإنارة والتشـــجير على الرصيف إن وجدت أثنـــاء التنفيذ، ويتم . 8

تطبيـــق المـــادة )5/12( من لائحة الغرامـــات والجزاءات عن المخالفات البلديـــة عند المخالفة. 
مالك الأرض مسؤول مسؤولية كاملة عن السور وأي ضرر يلحقه.. 9

تقوم الجهات الحكومية بالتنسيق مع الأمانة لتسوير الأراضي الفضاء التابعة لها.. 10
يراعـــى عنـــد تركيـــب وحـــدات الأســـوار كافة مـــا يتعلق بالأمن والســـلامة للعامليـــن والمـــارة والحفاظ على طبيعـــة البيئة . 11

المحيطة، والالتزام باحتياطات السلامة أثناء التشييد الواردة في كود البناء السعودي العام )SBC201( الباب رقم )33(.
يلـــزم ان يراعـــي مالـــك الأرض ومقـــاول تنفيذ الســـور توقف المعدات اثنـــاء التنفيذ بحيث لا يعترض حركـــة المركبات على . 12

مسار الشـــارع بأي شكل.
يلتزم مالك الارض بإزالة أي مخلفات داخل وخارج الأرض قبل وبعد اعمال التسوير.. 13
يلزم على المقاول تنفيذ التسوير حسب النموذج المحدد في تصريح حماية موقع )تسوير الأرض الفضاء(. . 14
لا تلزم الأراضي الموقوفة من قبل الجهة المختصة بتطبيق التسوير لحين زوال المانع. . 15
تقـــوم الجهـــة الرقابيـــة فـــي الأمانـــة بفحص الموقـــع بعد انتهـــاء اعمال تنفيذ الســـور للتأكد مـــن مطابقـــة التنفيذ وعدم . 16

وجـــود أي اضرار ناتجه عن إنشـــاء الســـور. 
استخراج تصريح حماية موقع )تسوير الأرض الفضاء( وتسوير الأرض لا يعفي مالك الأرض من رسوم الأراضي البيضاء.. 17
تشـــجير الأراضـــي الواقعـــة علـــى الطـــرق 60 واكثر تعود مســـؤوليتها الى برنامـــج الرياض الخضـــراء التابع لـ الهيئـــة الملكية . 18

بمدينـــة الرياض.
يلتزم ملاك أراضي الفضاء الواقعة على الطرق 60 واكثر بتطبيق نموذج رقم )03, 06(.. 19

4.0 الأحكام العامة
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